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一、项目概况
（一）项目区位： 项目位于东川区中心城区铜都街道腊利社区 ，东起路右侧，新家园小区东侧，距离碧谷街道距离约5公里，

腊利社区居民委员会西侧，周边交通便利。

（二）规划范围：项目规划范围面积为1.2139公顷（18.21亩），场地整体呈梯形，地块最长边146m，最短边为

100m。
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二、控规方案

根据规划定位，地块分为生活区、服务管理区、供应区、室外活

动区、停车区5个功能区。

n 生活教学区：主要包括每个班级生活单元与多功能活动室及公共活

动室等；

n 服务管理区：主要用于幼儿园管理办公；晨检接送等。

n 后勤保障区：幼儿园后勤保障，包含厨房、消毒室配电储藏等功能；

n 室外活动区：为儿童及教职工的室外教学及活动区，同时打造绿化

景观。

n 停车区：为职工和家长接送设置的停车区域

生活区

服务管理区

供应区
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二、控规方案

用地类型
建筑密度

容积率
绿地率 建筑高度控

制（m）（%） （%）

公共管理与公共
服务用地（08）

教育用地
（0804）

幼儿园用地
（080404） ≤35 0.5≤far≤1.2 ≥30 ≤24

§ 根据《昆明市详细规划技术准则》规定，本次地块的强制性控制

指标具体为：容积率0.5≤far≤1.2，建筑密度≤35%，建筑高度

≤24m。

§ 按照《幼儿园建设标准》及《托儿所、幼儿园设计规范》幼儿园

场地内绿地率不应小于30%。

§ 建筑间距必须满足国家关于消防、日照间距的要求。设计标准需

满足相关建设规范。

规划（兴铜路）

幼儿园用地
（080404）

东
起
路



设计标准需满足相关建设规范

（七）用地图则

二、控规方案

§ 建筑退让：
根据《昆明市城乡规划管理技术规
定》：

西侧东起路、南侧规划兴铜路道路红

线宽度为32米，建筑退让道路红线最

小距离为10米。

用地界线另一侧为开发建设用地的，

建筑退让用地界线应当满足：建筑高

度≤12m，最小退距为6m。

机动车出入口：地块主要车行入口原

则上不得向城市主干道开口，特殊情

况下不超过1个。主干道上地块机动车

出入口距离道路交叉口红线交点不得

小于70米。

停车位：园区内部采取人车分流的交

通体系，地块内停车泊位结合相关规

范以及使用需求合理设置停车泊位。

容积率、建筑密度、建筑高度采用上限控制，绿化率采用下限控制

用地性质：
幼儿园用地
（080404）

用地面积： 1.2139公顷

容积率： 0.5≤far≤1.2

建筑密度： ≤35%

绿地率： ≥30%

建筑限高： ≤24m




